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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Uppdrag  Eventuelit Samrad Granskning Antagande Laga kraft

program

Planinformation

Byggnadsndmndens beslutade 2018-02-06 att ge stadsbyggnadskontoret uppdrag att
uppratta detaljplan. Projektagaren beslutade 2021-01-25 att starta
projektgenomforandefasen.

Detaljplanen ar upprattad med standard planférfarande
Handlingarna (gj fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2022-03-30 — 2022-04-26.

Information om planfdrslaget l&mnas av:

Fredrik SAderberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 91

Ulrika Lindahl, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 87

Andrea Wernersson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 13 41

Viktor Skoéldstedt, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 55
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Samradshandling
Datum: 2022-03-23
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0447/18 Diarienummer FK: 7475/19

Handlaggare SBK Handlaggare FK

Fredrik SAderberg Andrea Wernersson

Tel: 031-368 15 91 Tel: 031-368 13 41

fredrik.soderberg@sbk.goteborg.se andrea.wernersson@fastighet.goteborg.s
e

Detaljplan for bostader och skola vid Lilla Danska
Vagen och Skogshyddegatan inom stadsdelarna B6
och Lunden i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900).

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning

e Grundkarta

Utredningar

e Bullerutredning for B6 76:47, WSP 2021-06-21
e Dagsljus, simulering, B0 76:47, White arkitekter 2021-06-24, rev 2021-10-25
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten 2021-09-21
e Geoteknik
o Bergteknisk utredning, BO 76:40, Bergab 2021-04-21
o Geo- och markmiljoteknisk undersokning, B6 76:47, Ramboll 2021-05-31, rev
2022-01-24
o Geoteknisk och bergtekniskt utlatande, Lunden 745:111, Fastighetskontoret
2016-11-04
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e  Gronstrukturutredning, Park- och naturférvaltningen 2021-05-12
e Luftutredning Danska Vagen, Sweco 2017-08-30
e Miljoteknisk markundersokning, B6 76:47, Ramboll 2021-09-17
e Mobilitet och parkeringsutredning (MoP)
o MoP fér Bo 76:40, FastBolaget 2021-10-12
o MoP foér Bo 76:47, Trivector Traffic 2021-11-09
o MoP for Lunden 745:111, Stadsledningskontoret 2021-12-06
e Naturvérdesinventering. Pro Natura 2021-12-02
e Solstudie, B6 76:40, FastBolaget 2021-12-16
o Trafik- och utformningsférslag, Trafikkontoret / Sweco 2021-11-23
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH SKOLA VID LILLA DANSKA VAGEN OCH

SKOGSHYDDEGATAN

Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden
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Mark

Vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planerad byggnation i omgivningen

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Friytor och naturmiljo

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Fastighetsindelning

Avtal

Upplysningar

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanen syftar till att mojliggora en skolbyggnad vid Lilla Danska Vagen (1), samt
en tilloyggnad av befintlig skola (2a alt. 2b). Pa samma fastighet ska en mer flexibel
anvandning av en aldre kulturhistoriskt vardefull byggnad, Skogshyddan, méjliggoéras.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett boende med sérskild service (BmSS) (3), och ett
mindre flerbostadshus vid Skogshyddegatan (4).

Detaljplanen ska dven sékerstélla ett allmant gang- och cykelstrak i ost-vastlig riktning
genom omradet.

Aktuellt omrade med foreslagna platser for nya byggnader samt cykelstrak.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av ca 25 bostader vid Skogshyddegatan, en tillbyggnad
av befintlig skolas huvudbyggnad, samt en ny skolbyggnad vid Lilla Danska Vagen.
Detaljplanen foreskriver bevarande av den sa kallade Skogshyddan, samtidigt som
anvandningen av denna byggnad utokas till att utéver skola fa inrymma
besoksverksamhet.

Foreslagen ny bebyggelse har 2-4 vaningsplan ovan mark, inklusive vindsvaning. Stor
vikt har lagts vid anpassning av foreslagna byggnadsvolymer till kringliggande befintlig
och planerad bebyggelse, i synnerhet vid Skogshyddegatan dar férandringen mot
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nuvarande villa &r stor. Utformningen ar dverlag relativt flexibel, men mer reglerad i de
kansligaste lagena, det vill sdga i anslutning till befintliga villor och till Skogshyddan.

I slutet av Skogshyddegatan foreslas en vandplan byggas ut.

Ur ett mer 6vergripande perspektiv ar en mycket viktig del av forslaget att ett allmént
gang- och cykelstrak 6ver Bo 76:47 i Gst-vastlig riktning byggs ut.

Pa grund av att allman park tas i ansprak, samtidigt som trycket pa omkringliggande
gronytor Okar, sa foreslas atgarder i Vattentornsparken norr och vaster om planomradet,
som syftar till att utveckla parken och géra den mer tillganglig.

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Overvaganden och konsekvenser

Forslaget bidrar till att minska bristen pa bostader i staden, och det tillkommer bostader
med sérskild service och skola/forskola som det rader sarskild brist pa, inte minst i det
aktuella omradet. Forslaget forbattrar dven forutsattningarna for att cykla i staden.

Bade allménna och enskilda intressen paverkas negativt av forslaget. Sadana allmanna
intressen ar till exempel allman plats park som ianspraktas, stora trad som behover tas ner
och kulturmiljovarden som paverkas negativt. Enskilda intressen som paverkas negativt
galler framfor allt de villor som ligger i anslutning till planomradet, som far okade
storningar i form av till exempel insyn, skugga och trafik. Katolska Skolan far en negativ
péaverkan pa sin skolgard genom att en cykelvag etableras genom omradet. Aven planerad
byggnation langs Lilla Danska Végen, direkt soder om planomradet, paverkas negativt.

Sammantaget beddms nyttan med forslaget 6vervaga de negativa konsekvenserna.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens éversiktsplan.

Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av omradet, for att i enlighet med
stadens utbyggnadsstrategi fortata, komplettera och utveckla staden dar befintliga resurser
och redan gjorda investeringar kan nyttjas effektivt, till exempel infrastruktur, service,
kollektivtrafik.

o Detaljplanen ska mdjliggora ett BmSS med ca 8 bostader vid Skogshyddegatan.

o Detaljplanen ska mojliggora ett mindre flerbostadshus med ca 15-20 bostéder vid
Skogshyddegatan.

o Detaljplanen ska mojliggora en tilloyggnad av befintlig skola, samt en ny
skolbyggnad vid Lilla Danska Végen.
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o Detaljplanen ska mojliggdra att den befintliga kulturhistoriskt véardefulla byggnaden
Skogshyddan utover skola kan anvéndas for beséksverksamhet (dven inslag av
kategoribostéder kan komma att prévas infor granskning). Byggnadens
kulturhistoriska varden ska skyddas.

o Detaljplanen ska sakerstalla ett allmant gang- och cykelstrak dver Bo 76:47 i ost-
vastlig riktning.

Byggnader ska placeras och utformas pa ett satt som begransar de negativa
konsekvenserna pa den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden Skogshyddan.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Lilla Danska Véagen och Skogshyddegatan, cirka 2 kilometer
Oster om Goteborgs centrum.
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Grundkarta med plangrans.

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och dgs av Géteborgs Stad, Kristus Konungens
Katolska Forsamling, samt en privatperson.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Kommunen &ger
Lunden 745:111, Lunden 745:135 och B06 750:799

Kommunen har med arrende upplatit del av fastigheten Lunden 745:111, nyttjanderatten
innehas av privatperson.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger anvandningen for omradet som
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Det finns inga riksintressen inom
planomradet eller i narheten. Planomradet ligger inom den s.k. mellanstaden, och inom
omraden som kan forsorjas med god kollektivtrafik. Enligt Strategi for
utbyggnadsplanering ligger omradet i utkanten av Utvidgad innerstad och omfattas av de
prioriterade utbyggnadsomradena.
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For ostra delen av omradet galler detaljplan 11-4241, som anger anvandningen Skola. For
i stort sett all mark som inte ar bebyggd anges att marken inte far bebyggas. Planen anger
bl.a. att en allman gangvag ska forbinda Lilla Danska Vagen med Skogshyddegatan,
inom kvartersmark (x-omrade), samt rivnings- och férvanskningsférbud for
Skogshyddan.

For vastra delen av omradet géller detaljplan bestdende av tomtindelning 111-4125 samt
stadsplan 11-2631, som anger anvandningen Bostadsandamal och bl.a. hogst tva
lagenheter och hogst tva vaningar plus inredd vind.

For omradet daremellan galler detaljplan 11-3366, som anger anvandningen Allman plats:
park, plantering, lekplats o. dyl.

Genomforandetiden for alla gallande planer har gatt ut.

Mark

Geotekniska undersokningar har tagits fram for respektive fastighet. Fér omradet norr om
Katolska skolans befintliga huvudbyggnad, inom Bg 76:47, har dock en fullstandig
bedémning inte gjorts.

Stabiliteten beddms vara tillfredsstallande.

Hela planomradet ar kuperat. Véastra delen sluttar fran nivaer 6verstigande +50 meter i
soder till Skogshyddegatans niva ca +43. Inom B0 76:47 sluttar omradet generellt fran
nivaer kring +43 i vaster till nivaer kring +33 vid Lilla Danska Vagen i 6ster. Narmast
skolbyggnaderna finns mer eller mindre plangjorda ytor. Omradet ar belaget i en mindre
dalgang dar marken sluttar brantare uppemot mot nivaer 6verstigande +50 bade i norr och
i soder om aktuellt omrade. Norr om skolans huvudbyggnad finns en underjordisk
anlaggning (tunnel) som i viss omfattning dven finns under Katolska skolan. | den nedre
delen av skolomradet, narmast Lilla Danska Végen ligger en dagvattendamm (6ppen
dagvattenhantering).

Enligt SGU:s radonriskkarta dver Géteborgs Stad utgdr omradet ett normalriskomrade
mot fastmarkspartierna i vaster och ett lagriskomrade narmast Lilla Danska Vagen i 6ster

En markmiljéundersdkning har gjorts for Bo 76:47, undersdkningen visar att fororeningar
forekommer i halter over tillampade riktvarden (k&nslig markanvandning, KM) i stora
delar av fastigheten. Halterna kan innebéra att oacceptabla risker forekommer, framst
galler detta halsorisker for de barn som vistas eller kommer vistas pa fastigheten.

Vegetation och fauna

Omradets sydvastra del bestar av en smahustomt, med en normal tillhrande tradgard, till
stora delar bestaende av grasmatta. Oster om smahustomten &r det ett skogsomrade som
domineras av tall med inslag av gran, tall, rénn och bjork.

Norr om skolan, i norra delen av planomradet, finns skog som domineras av tall med
inslag av gran, tall, rénn och bjork. Sodra delen av skoltomten har mer karaktaren av
park, och har finns ett flertal stora trad, dock inte sa stora att de utgor sérskilt vardefulla
trad.
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Park- och naturforvaltningen bedémer att tre ekar i véstra delen av omradet, delvis pa
allman plats, delvis pa skolans fastighet Bo 76:47, har ett hogt biologiskt vérde ur ett
storre geografiskt perspektiv. | Orgryte-Harlanda finns sallsynta artfynd knutna till grova
adellovtrad. For att dessa arter ska kunna fortleva 6ver tid och behalla en langsiktig
ekologisk funktion kravs att det finns en kontinuitet av tillrdckligt med grova trad i
landskapet.

Tréaden har &ven ett stort véarde for skolmiljon da de bidrar med skugga och mojligheter
till naturpedagogik. De bildar en fond mot skolgarden fran parken sett och binder aven
ihop skolans utemiljé med parkmiljon.

Ekar, varav en i grans mellan skolfastighet och allmén plats.

En naturvardesinventering har genomforts som underlag for detaljplanen. Inom
inventeringsomradet har tre olika naturvéardesobjekt om sammanlagt 0,6 hektar
avgransats. Samtliga dessa bedémdes hysa ett visst naturvérde (naturvardesklass 4).

| \ . - : . : -l 5 ) Ny
= & . =k !(arta over:
inv e eringsomradet och
naturgdrdesobjekt
g : o

Teckenforklanng

.

WO ion

Inga strukturer som omfattas av generellt biotopskydd kunde noteras. Ett enda
vardeelement — en grévre tallaga — noterades dock.
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Nar det galler artforekomster inom inventerat omrade sa noterades den fridlysta arten
murgréna pa tva stallen. Bada noteringarna ar sannolikt tradgardsrymlingar. Hybriden
mellan var inhemska idegran och japansk idegran noterades pa flera stallen. Denna hybrid
anvands ofta i tradgardar och omfattas inte av fridlysningsbestimmelserna. Mistel
noterades inte alls inom omradet och inte heller gjordes nagra noteringar av mindre
hackspett. Ett mindre antal registreringar av fladdermdss gjordes, bland annat de
rodlistade arterna nordfladdermus och brunlangora. Gjorda noteringar indikerar att det
sannolikt enbart &r fraga om enskilda individer som passerar eller soker foda.

Inga miljoer lampliga for mindre hackspett noterades inom inventeringsomradet.

Det inventerade omradet bedomdes generellt inte vara sérskilt kansligt for byggnation.
Vid en byggnation vore det dock gynnsamt for fladdermusfaunan att tdnka pa att bevara
morka strak med en del skyddande vegetation.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga karterade fornlamningar inom planomradet.

Skogshyddan

| planomradet ligger ett fore detta forsamlingshem, kallat Skogshyddan, som ligger i en
parkmiljo som anvands som skolgard. Skogshyddan &r ett trahus préaglat av 1920-
talsklassicism som &r upptaget i Géteborgs kommuns bevarandeprogram for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. | bevarandeprogrammet konstateras att byggnaden
har ett stort lokalhistoriskt véarde och att den utgor ett intressant exempel pa 1920-talets
traarkitektur och interiormaleri.

Byggnaden anvénds idag framfor allt for forskoleverksamhet av Katolska skolan av Notre
Dame.

Bilder fran bevarandeprogram.
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Foto fran sydost.

Katolska skolan

Katolska Skolan &r placerad i anslutning till naturmark med stora nivaskillnader vid
Danska Vagen. Skolan ar uppford pa 1990-talet. Den &r véalanpassad till omgivande
naturmark och miljo. En tillfallig skolbyggnad uppférd 2021 med tidsbegrénsat bygglov
ligger i anslutning till vastra delen huvudbyggnaden.

Den krokta klassrumsdelen som Klattrar upp mot vaster ar utformad som atta mindre
byggnader beldgna utefter en gemensam inre “bygata”. I varje byggnad finns tva
klassrum och mellan byggnaderna i anslutning till bygatan” finns bibliotek och
uppehallsrum for eleverna. Formen foljer terrangen, ar uppford i rétt tegel med rott,
tegelklatt sadeltak. Skolan ar planerad s att alla skolans gemensamma funktioner &r
samlade ner mot Danska Végen i en byggnadsdel med skoladministration, kapell, kok och
matsal samt lokaler for gymnastik m.m.

Flygvy fran soder.
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Foto pa vastra delen av skolan, taget fran soder.

Skogshyddegatan 47
Pa fastigheten Bo 76:40 ligger ett enfamiljshus med tegelfasad, uppfort i mitten pa 1950-
talet.

Foto fran Skogshyddegatan.

Planerad byggnation i omgivningen

Detaljplan for bostader, pabyggnader och verksamheter vid Danska Vagen, laga kraft
2018-04-19, mojliggor att hotellet utdkas och cirka 130 nya bostader tillkommer norr om
planomradet langs Danska Végen.

Detaljplan for bostader och verksamheter vid Prastgardsangen, laga kraft 2021-04-16,
mojliggor att omradet kompletteras med cirka 400 nya bostader och ett antal
verksamhetslokaler mot Danska Vagen och vid ett torg i sodra delen av Préstgardsangen.

Detaljplan for bostader vid Lilla Danska Végen, laga kraft 2021-09-13 innebar att
omradet soder om aktuellt planomrade kan fértatas med cirka 40 lagenheter.
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Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i stadsomréadet Centrum, i primaromradet Overas, nara gransen till
primaromradet Lunden. Primaromradet Overas har cirka 2 500 invanare. Lunden har
cirka 11 500 invanare. | Overas ar invanarnas genomsnittliga alder nagot hogre an i
Goteborg som helhet. I Lunden finns en markant storre andel personer i aldrarna 20-34
an i 6vriga staden. Statistik visar att ohalsotal och arbetsloshet ar lagre i bade Overds och
Lunden &n i staden i snitt. | Overas ar andelen smahus stdrre &n i staden i stort, medan
hyresratter dominerar i Lunden. Sammanvagt har Lunden och Overas en stor blandning
av bebyggelsetyper och upplatelseformer, fran villor och mindre hyreshus till stora
bostadsrattshus och hyresrattshus. Inom stadsdelsnamndsomrédet Orgryte-Harlanda
utgors idag ca 70 % av lagenhetsbestandet av lagenheter med 2 rum och kok, och det
finns ett behov av storre lagenhetsstorlekar, samt av tillgénglighetsanpassade lagenheter.

Katolska skolan har ett stort upptagningsomrade, vilket gér att barn fran olika stadsdelar
mots har. Det ar ont om plats i bade skolor och férskolor i omradet Overas-Lunden. Det
ar dven ont om kvalitativa utemiljoer och bostadsnara parker. Bollplaner och naturlika
lekmiljcer finns inom planomradet. Ytorna r relativt stora. Stora trad ger skugga och
vegetationen kan utnyttjas i pedagogiskt syfte. De ar vardefulla for bade skolelever och
lek pa fritiden. Lekmiljoerna inom planomradet ar inte inhagnade, vilket kan gora att
boende i stadsdelen kan kanna sig valkomna dit och nyttja skol- och forskolegardarna
utanfor skoltid.

Cirka 300 meter 6ster om planomradet ligger gronomradet Lundenskogen. |
Lundenskogen finns Elefantparken, som &r utpekad som stadsdelspark i Géteborgs
gronstrategi. Prastgardsangens stora byggnader och upphojda gard upplevs som en barriar
mellan Danska Vagen och Lundenskogen som idag har relativt undanskymda entréer mot
vaster. | park- och naturforvaltningens sociotopkarta fran 2008 pekas aven
Vattentornsberget, direkt norr om planomradet, ut som ett grénomrade som anvénds av
boende i naromradet. Ungefar 150 meter norr om planomradet ligger Overasvallens
idrottsplats.

Det levande straket utmed norra delen av Danska Vagen tar slut i héjd med Orgryte
hotell. Det finns brist pA malpunkter férutom Katolska skolans verksamheter vilket gor att
Danska Vagen fungerar som en led bade for motorfordon och for cyklister.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgénglighet

Omradet nas med bil fran Lilla Danska Végen respektive Skogshyddegatan.
Skogshyddegatan dr en mindre lokalgata som slutar i en véndplats. Lilla Danska Vagen ar
en lokalgata som gar parallellt med den stérre Danska Vagen. Parkering for befintligt
bostadshus vid Skogshyddegatan finns pa kvartersmark. Parkering for skola och forskola
finns pa kvartersmark pa en yta i anslutning till Lilla Danska Végen. Vid platsbesok en
morgon i oktober 2020 noterades att flera bilar, troligtvis kdrda av foréldrar som lamnade
sina barn, stannade och backvéande pa Lilla Danska VVagen och anslutande grasmatta.

Pa vastra sidan av Lilla Danska Végen finns trottoar, liksom pa sodra sidan av
Skogshyddegatan. Det saknas dock gangbana langs en cirka 10 meter lang stracka i slutet
av Skogshyddegatan vilket kan upplevas som otydligt och otryggt da fotgangare leds ut i
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gatan. Genom planomradet gar en gangvag fran Skogshyddegatan ner till Lilla Danska
Végen. Gangvagen upplevs som trygg i dagsljus och pa de tider manniskor ror sig i
omradet da den gar genom ett omrade fritt fran motortrafik. Samma forhallande kan dock
i morker upplevas som ett hinder for trygghet. Gangvéagen genom planomradet utgor en
viktig koppling i stadsdelen da den &r ett gent strak mellan omraden och mellan centrala
och Ostra Géteborg. Gangvagens branta lutning gor att den inte ar tillganglighets-
anpassad.

Cykelvag finns inte inom planomradet idag. Framkomligheten for cyklister inom
planomradet ar begransad da det saknas en koppling mellan Skogshyddegatan och Lilla
Danska Véagen. Troligtvis fortsatter manga cyklister pa gangvagen genom planomradet
nar de kommer cyklande langs Skogshyddegatan. Gangvagen &r smal och cyklingen kan
leda till otrygghet for fotgéngare. VVagstrackningen genom skoltomten fanns med som
saknad lank i cykelvagnatet redan i Cykelprogrammet 1999.

Narmaste cykelbana finns vid Danska Vagen och nas latt fran planomradets ostra del.
Danska Véagens separerade cykel- och gangvagar kommer att atgardas for att skapa
sakrare skolvagar vid utbyggnaden av Detaljplan for bostader, pabyggnader och
verksamheter vid Danska Véagen, norr om aktuellt planomrade. Cykelbanor langs
Kérralundsgatan har relativt nyligen byggts om och byggts ut till Delsjovagen.

Busshallplatsen Kéarralundsgatan ligger precis utanfor planomradet, och trafikeras av buss
60 och 62. Busslinje 60 har kapacitetsbrist under vissa tider pa dygnet, vid rusningstrafik.

Ostra delen av planomrédet har en hdg grad av rumslig integration i staden och
stadsdelen. Danska Végen fungerar som en lank i staden och det &r enkelt att ta sig hit
bade kollektivt och med bil. Flera trafikantslag méts vid cirkulationsplatsen i korsningen
Danska Vagen/Karralundsgatan, en plats som kan upplevas rérig. Den statistik som finns
for omradet visar att olycksfrekvensen ar normal for ett motsvarande omrade i staden.

Service

Det finns flera mindre servicebutiker i naromradet av olika slag, men inga storre
livsmedelsbutiker eller apotek. Utbudet vid Olskrokstorget, ca 1 km norrut, kompletterar
dock mycket av det som saknas. Har finns blandad service, vardcentral och varierat utbud
av livsmedel och detaljhandel. | stadsdelsforvaltningens lokala utvecklingsprogram anges
att det i Lunden finns motesplatser l&ngs norra delen av Danska Vagen som med sina
butiker, caféer och restauranger upplevs som livsnerven i omradet.

Utover den fristdende forskola och grundskola F-9 inom planomradet, som drivs av
Stiftelsen Katolska Skolan av Notre Dame, finns inom cirka 300—400 m utanfor
planomradet fler férskolor och grundskolor: Gamla Lundenskolan, grundsarskola, Gamla
Lundenskolan, allman, F-5, Nya Lundenskolan, arskurs 6-9. Flera fristaende forskolor
finns inom samma radie. | tidigare planarbeten har det konstaterats att det i dagslaget ar
fullt i forskolorna och skolorna i omradet. Strax norr och dster om planomradet finns
aldreboende, forsamlingshem och hotell.

Viss service kommer tillkomma i och med genomférandet av Detaljplan fér bostéder,
pabyggnader och verksamheter vid Danska Vagen, samt Detaljplan for bostader och
verksamheter vid Prastgardséngen.
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Teknisk férsoérjning

Planomradet ligger i ett redan exploaterat omrade och infrastruktur sdsom vatten, avlopp,
el, tele och fjarrvarme finns i nérheten.

Risk och stdrningar

Buller

En bullerutredning for skolomradet har upprattats. Utredningen visar att storre delen av
ytan pa fastigheten Bo 76:47 underskrider 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva. Mindre delar av omradet framst narmast Danska Vagen dverskrider 50
dB(A) ekvivalent ljudniva men underskrider 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva.

For vastra delen av planomradet vid Skogshyddegatan visar kommunens oversiktliga
trafikbullerberakning pa 2018 ars trafikdata, en ekvivalentniva under 55 dB(A) vid den
mest bullerutsatta fasaden.

\

Rl ) dB
53-55dB
\ ~ 5%-60 db

\
Trafikbuller utbredning ekvivalentniva, 2018 ars trafikdata

Luftkvalitet

For att skydda ménniskors halsa och miljon har regeringen utfardat en férordning om
miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft. | férordningen beskrivs dels
fororeningsnivaer som inte far verskridas (miljokvalitetsnormer), dels féroreningsnivaer
som ska efterstravas (miljokvalitetsmal). | arbetet med detaljplanerna Bostader och
verksamheter vid Prastgardsangen och Bostader, pabyggnader och verksamheter vid
Danska Vagen gjordes en gemensam luftmiljoutredning (Luftutredning Danska Végen,
Sweco 2017-08-30). Resultatet fran berakningarna visade pa mattliga haltnivaer langs
planomradena och att detaljplanerna inte forsvarar mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Utredningens slutsats &r att planomradena antas
klara miljokvalitetsnormerna bade i nulaget och for beraknade framtidsscenarion. Baserat
pa denna utredning gors bedémningen att luftmiljon i aktuellt planomrade ar godtagbar.

Miljoforvaltningen har beddmt att ingen luftmiljoutredning behdver goéras for aktuell
detaljplan.
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Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av ca 25 bostader vid Skogshyddegatan, en tillbyggnad
av befintlig skolas huvudbyggnad, samt en ny skolbyggnad vid Lilla Danska Véagen.

Detaljplanen foreskriver bevarande av den sa kallade Skogshyddan, samtidigt som
anvandningen av denna byggnad utokas till att utéver skola fa inrymma
besdksverksamhet.

Detaljplanen innebar att ett allmant gang- och cykelstrak dver Bo 76:47 i Ost-vastlig
riktning byggs ut, samt en ny vandplats i Skogshyddegatan.

Pa grund av att allman park tas i ansprak, samtidigt som trycket pa omkringliggande
gronytor Okar, sa foreslas atgarder i Vattentornsparken norr och véster om planomradet,
som syftar till att utveckla parken och goéra den mer tillganglig.

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Planomradet omfattar tre fastigheter som far tillkommande byggratter. | vastligaste delen
tillkommer ett flerbostadshus, oster darom tillkommer bostéder avsedda for BmSS
(Boende med sarskild service). For skolfastigheten tillkommer byggratt for tillboyggnad av
befintlig skolas huvudbyggnad i tva alternativa lagen, samt nybyggnad av en skolbyggnad
i soder avsedd for forskoleverksamhet.

Utover tillkommande bebyggelse omfattar planen den befintliga byggnaden
Skogshyddan.
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| LUNDEN]

Ilustrationsritning, for den befintliga skolans tillbyggnad ar en av de tva redovisade
utbyggnaderna tankt att genomforas.

Flerbostadshus

Befintlig villa inom B6 76:40 avses rivas och ersattas med ett flerbostadshus med ca 15—
20 lagenheter. Anvandningen &r B, Bostader, som medger bostéder och
bostadskomplement av olika slag.

Flerbostadshus, foreslagen volym och mojlig gestaltning i vy fran nordvast.
Illustration, FastBolaget

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och 19 (48)
skola vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan

Dnr 0447/18 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

I och med att tillkommande byggnad ligger i anslutning till villabebyggelse sa finns ett
antal bestdammelser om storlek och utformning for att ny byggnad ska inordna sig vél i
omradet trots sin storre volym.

Byggratten ar genom bestammelsen e; begransad till 1700 m? bruttoarea. Avsikten &r att
begransa byggnadens paverkan pa omradet i form av trafik, behov av parkering, behov av
kommunal service etcetera, samt att tillracklig friyta ska finnas inom den egna
fastigheten.

Byggratten &r relativt begransad pa marken, och framfor allt 1amnas ett bredare omrade
mot vaster obebyggt, vilket sédkras genom bestammelse att marken inte far bebyggas
(prickad mark). Den prickade marken styr ocksa byggnaden till att utformas som tva mot
varandra forskjutna volymer. Avsikten &r att bryta ner skalan pa byggnadsvolymen. Detta
avses aven ske genom en forskjutning i hojdled, som ocksa ger en anpassning till den
sluttande terrdngen. For att styra detta regleras nockhdjd (hi) och byggnadshéijd (hy) i
norra delen till +57 meter, respektive +53 meter éver nollplanet, medan nockhdéjd (hs)
och byggnadshdjd (ha4) i sédra delen regleras till +60 meter, respektive +56 meter

For att byggnaden ska vara inordna sig i villaomradet och dess karaktar sa regleras att
balkonger inte far inglasas (f.), att det ska vara sadeltak (fs) med minsta takvinkel 25
grader (01).

For att paverkan pa narmsta granne inte ska bli for stor sa regleras att takkupor inte far
uppforas mot vaster (f2). Mot oster tillats daremot takkupor, och det finns dérfor en
bestammelse (fs) om att undantag fran byggnadshéjd medges for takkupor som upptar
hdgst halva takfallets langd.

| sodra delen av fastigheten mgjliggors en mindre komplementbyggnad, avsedd for till
exempel det behov som kan finnas i anslutning till uteplats.

'_r
P -

Situationsplan, FastBolaget
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Parkering avses ordnas utomhus pa mark, med direkt tillfart fran gatan.
Miljorum/avfallsrum avses ordnas i entréplan, inom 25 meter fran sopbilens bakdel.

En solstudie har gjorts for att studera paverkan pa omgivningen vad galler skuggning. Vid
sommarsolstandet skuggas delar av fastigheten i véster (Bo 76:39) fram till ca kl 9.
Darefter berors befintliga grannar mycket marginellt. Vid host- och vardagjamning ar
skuggan storre, delar av fastigheten i vaster skuggas fram till ca kl 10, och delar av
fastigheten i norr (B6 100:2) skuggas framfor allt mellan kl 8-11. Vid vintersolstandet &r
omgivningen i s& mycket skugga genom naromradets topografi att paverkan ar férsumbar.

Paverkan pa befintliga tomter i omgivningen &r liten, och bedoms vara godtagbar.

BmSS

Omradet utgor idag ett skogsomrade, som sluttar mot soder. Ett BmSS avses uppforas,
innehéllande 8 lagenheter och tillhérande gemensamma utrymmen och
personalutrymmen m.m. Anvandningen ar B, Bostéder, som medger bostader och
bostadskomplement av olika slag.

Ny . =

e e T )

BmSS, maéjliga volymer i vy fran norr. Illustration, FastBolaget

Byggratten ar genom bestammelsen e, begransad till 950 m? bruttoarea. Avsikten ar att
begransa byggnadens paverkan pa omradet i form av trafik och behov av parkering
etcetera, samt att tillrécklig friyta ska finnas inom den egna fastigheten.

Byggratten ar relativt fri nar det galler placering, men for att avstandet till nytt
flerbostadshus ska bli tillrackligt med avseende pa brandspridning och trivsel lamnas en
nagot bredare remsa obebyggd hér, vilket sakras genom bestammelse att marken inte far
bebyggas (prickad mark).

Byggrattens hojd regleras genom en hdgsta nockhojd (hs) +53 meter 6ver nollplanet.
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Situationsplan, Norconsult AB

I nordostra delen av fastigheten mojliggérs en mindre komplementbyggnad, avsedd for
avfall. Placeringen klarar avstandet 25 meter fran sopbilens bakdel.

Parkering avses ordnas utomhus pa mark, med direkt tillfart fran gatan.

Skola

Katolska Skolan inom B0 76:47 far genom detaljplanen méjlighet att dels bygga till
huvudbyggnaden, dels bygga en ny férskolebyggnad i sddra delen av fastigheten.
Anvandningen ar S, Skola, som medger forskola, fritidshem, skola eller annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola ingér i anvandningen.

Tillbyggnad

Tillbyggnaden av huvudbyggnaden kan enligt detta samradsforslag utforas pa tva platser,
antingen som en forlangning i vaster, eller som en mer fritt liggande byggnad i norr som
kopplas med en lank till befintlig huvudbyggnad. Eventuellt kommer en av platserna utga
efter samrad. Pa grund av fastighetens storlek ar det inte lampligt att bebygga bada
platserna, eftersom skolgarden/friytan da bedoéms bli for liten. Byggratten ar darfor
genom bestammelsen e; begransad till 900 m? byggnadsarea inom planomradet.
Bestammelsen innebdr att det ar mojligt att bygga totalt 900 m? byggnadsarea inom dessa
bada byggratter, och avsikten ar att endast en av platserna med bestammelsen e; ska
bebyggas, medan den andra anvands som skolgard.

Den vastra byggratten héjd regleras genom en hégsta nockhéjd (h7) +55 meter dver
nollplanet for att ansluta till befintlig byggnad.

Den norra byggrattens hojd regleras genom en hogsta nockhojd (hs) +57,5 meter Gver
nollplanet for att inte negativt paverka stadsbild, samt vattentornsparken som ligger i
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direkt anslutning vaster om omradet. | detta omrade finns en underjordisk tunnel, en
bestammelse b; reglerar darfor att schaktning i berg inte far ske till en lagre hojd &n +45,5
meter dver nollplanet. Det finns i omradet en befintlig ventilationsanlaggning, en
bestdimmelse som finns i tidigare detaljplan fors darfor over, t; — Mark ska vara
tillganglig for ventilationsledning och -utslapp fran tunnel. Fastighetsagare/exploator &r
ansvarig for att genomforandet inte orsakar skada pa befintlig underjordisk anlaggning.

Atkomst till den norra delen, bade i byggskedet och vid eventuella raddningsinsatser, &r
relativt svar. Avsikten &r att det ska kunna ske langs den vastra och norra sidan av
befintlig huvudbyggnad.

Genom den norra delen av fastigheten finns en allméan gangstig som forbinder Hedegatan
med Skogshyddegatan. Den &r sakrad genom ett servitut. | det fall den norra byggratten
utnyttjas behéver denna gangstig flyttas, och for att den fortsatt ska kunna sékras i ett
justerat lage sa overfors bestammelse som finns i tidigare detaljplan, x; — Markreservat
for allman gangstig som forbinder Hebegatan med Skogshyddegatan.

Bade den norra och vastra byggratten behover utredas vidare i planarbetet. For den norra
galler det till exempel hur gangvagen mer i detalj ska rymmas forbi en tillkommande
byggnad har, och hur raddningstjanst kan fa atkomst. For den vastra géller det till
exempel hur befintliga trad bade inom skolfastigheten och angransande allmén plats
paverkas, och om byggratten behéver anpassas till det.

Oversiktsvy med foreslagen nybyggnad inom Bo 76:47. Observera att endast en av de
illustrerade tillbyggnaderna till huvudbyggnaden &r ténkt att uppforas. Bilden visar &ven
byggnadsvolymer (vita) inom andra detaljplaner som annu inte uppférts. Illustration,
White arkitekter AB.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och 23 (48)
skola vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan

Dnr 0447/18 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Forskola

| sédra delen mojliggors en ny skolbyggnad avsedd for forskola. Byggratten &r genom
bestammelsen e4 begransad till 1300 m? bruttoarea, och ytan pa mark begransas av
prickad mark som innebér att stora delar av fastigheten inte far forses med byggnad. Det
ar motiverat av att fastigheten inte beddéms vara lamplig for stérre byggrétter med hansyn
till plats for skolgard/friyta.

I och med att tillkommande byggnad ligger i anslutning till den kulturhistoriskt véardefulla
Skogshyddan, samt tillkommande bebyggelse i soder, sa finns ett antal bestammelser om
placering, storlek och utformning for att ny byggnad ska inordna sig val i omradet.

Byggnadshdjden regleras till +47,5 meter dver nollplanet genom bestdmmelse he.
Byggnaden ska utformas med sadeltak (f4), med en minsta takvinkel 25 grader (01).

Forskola, majlig volym i vy fran norddst. | bakgrunden syns planerade bostader som
annu inte uppforts. lllustration, White arkitekter AB

Skogshyddan

Skogshyddan ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden anvands idag framfor
allt for forskoleverksamhet. For att byggnaden ska ges goda forutsattningar att bevaras
och skotas val sa tillats utéver nuvarande anvandning S — skola aven anvandningen R —
besoksanlaggning som medger verksamheter som riktar sig till besokare, sasom kulturella
och religidsa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt évriga
besoksverksamheter. Aven komplement till verksamheten besoksanlaggningar ingar i
anvéndningen.

Awven inslag av kategoriboende, t.ex. studentbostéder och aldre, ar tankbart. Huruvida det
ar lampligt avses utredas infor granskning av detaljplanen. En utgangspunkt ar da att det
ar bostadstyper som inte belastar kommunal service i form av skola/férskola och att det
inte paverkar mojligheten att bedriva skola pa fastigheten, samt att det inte paverkar
Skogshyddans kulturvérden negativt.

For att fortsatt skydda Skogshyddans varden sa dverfors betydelsen av de bestammelser
som finns i tidigare detaljplan, r; — byggnad far inte rivas, ki — Byggnadens volym och
yttre karaktarsdrag ska bibehallas, samt k. — Underhall ska ske med ursprungliga
material, kulrer och arbetstekniker.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Trafikforslaget innefattar en vandplats i Skogshyddegatan, anslutning for fotgangare och
cyklister, samt en kombinerad gang- och cykelvag mellan Lilla Danska Véagen och
Skogshyddegatan som ersatter den befintliga gangvagen.

Gang- och cykelvagen genom Katolska Skolans omrade &r av strategisk vikt for staden,
da den mojliggor en gen koppling mellan Karralundsgatan och Willinsbron.
Anléaggningen &r i linje med stadens trafikstrategi dar malet ar att 6ka andelen fotgangare
och cyklister i detta omrade fran 24 % till 35 %. Den nya gang- och cykelvagen har
samma strackning som den befintliga gdngbanan, men blir nagot bredare och utformas
med en 3 meter bred asfalterad yta och 0,9 meter grényta for belysningsstolpar och
dagvattenhantering. Ungefar mitt pa strackan ordnas ett vilplan, med en 1,5 meter bred
yta som rymmer en soffa samt ett utrymme bredvid avsett for rullstol eller barnvagn.

Over Lilla Danska Vagen byggs tva upphojda gangpassager, i fortsattningen pa gang- och
cykelvagen samt i anslutning till befintlig gangvag in till skolan.

Anslutningen fran Lilla Danska Vagen till cirkulationsplatsen med Danska Végen och
Kérralundsgatan uttkas i trafikforslaget med en refug for att mojliggora for en mer
trafiksaker gangpassage. Till f6ljd av den foreslagna refugen behdver kérbanan breddas
langs en stracka pa vastra sidan av Lilla Danska Végen. For att inte gangbanan ska bli
smalare foreslas en breddning av gangbanan &t vaster, likt intrdnget som sker fran
kdrbanan. Refugen beddms medfdra stora véarden avseende trafiksakerhet, trygghet och
tillganglighetsanpassning.

Lilla Danska Véagen smalnas av lokalt cirka 15 meter soder om den nya gang- och
cykelvagens anslutning till Lilla Danska Vagen, for att ge utrymme at en angoringsyta.
Till f6ljd av avsmalningen blir strackan forbi angoringsytan enkelféltig och langsgaende
parkeringsplatser utgar.

e Sy

Trafik- och utformningsforslag, Trafikkontoret / Sweco Sverige AB.
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Parkering / cykelparkering
For BmSS ordnas parkering utomhus pa egen fastighet. Cykelparkering avses ordnas
delvis inomhus och delvis utomhus.

En mobilitet- och parkeringsutredning har gjorts, den &ar dock inte granskad av
trafikkontoret. Preliminart berdknas behovet vara tva bilplatser, varav en ska vara
parkeringsplats for rorelsehindrade. Antalet cykelplatser beréknas preliminart till 11
platser for boende, personal och besdkare.

For flerbostadshuset ordnas parkering utomhus pa egen fastighet, i direkt anslutning till

Skogshyddegatan. Cykelparkering avses ordnas delvis inomhus och delvis utomhus.

En mobilitet- och parkeringsutredning har gjorts, som ar granskad och godkénd av

trafikkontoret. Behovet av cykelplatser ar 2,5 per lagenhet och med 20 lagenheter blir det

50 cykelplatser. Behovet av bilplatser &r 0,35 platser/lagenhet, forutsatt att vissa
mobilitetsatgarder genomfors. Med 20 lagenheter blir behovet 7 bilplatser inklusive en
parkeringsplats som &r fullt tillganglig.

For skolan avses parkering och cykelparkering ordnas utomhus pa egen fastighet.

En mobilitet- och parkeringsutredning har gjorts, som ar granskad och godkénd av
trafikkontoret. Behovet for ny- och tillbyggnad, samt befintlig skola, beréknas till 24
bilplatser, varav 15 platser ar till for hdmtning och lamning av barn. Behovet av
cykelplatser berdknas till 266 platser.

Bade bil och cykelparkering hanteras genom att befintlig parkering bibehalls och
darutover tillskapas ny yta for parkering for att tacka den beraknade efterfragan.

UTTLamaAl st g

LTISTLENAD AT A

DR

Forslag till parkeringslosning, White arkitekter AB.

Planens genomforande beddms inte ge nagon betydande paverkan pa omkringliggande
bebyggelse och parkeringar, férutom tidvis vid byggskedet.
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Tillganglighet
Planen ger forutsattningar att klara krav pa tillganglighet, som sékerstalls i
bygglovskedet.

Friytor och naturmilj6

Naturmiljo

Naturmiljo tas i ansprak eftersom byggnaden for BmSS planeras pa en yta som i
dagslaget ar skogbevuxen och planlagd som allmén plats, park. Ytan har i
naturvardesinventeringen (Pro Natura, september 2021) beddmts hysa ett visst naturvérde
(naturvérdesklass 4). Naturmiljo paverkas aven om det utbyggnadsalternativ for skolan
som ligger norr om befintlig skolbyggnad véljs, da detta delvis gér in i ett omrade pa
kvartersmark med naturvardesklass 4. Paverkan pa naturmiljon bedéms som acceptabel
da de inventerade delarna av planomradet generellt inte kan betraktas som sarskilt
kénsliga for byggnation ur ett naturvardesperspektiv.

De tva plantor av den fridlysta arten murgrona som noterats inom planomradet behéver
tas bort vid utbyggnad av BmSS och eventuellt vid tillbyggnad av skolan i det norra laget.
Murgrdneplantorna ar, liksom de flesta fynd av murgréna i Goteborg, med allra storsta
sannolikhet att betrakta som tradgardsrymlingar. Om lansstyrelsen anser att det behovs
ska dispens om att ta bort murgrénan sékas hos dem.

Om skolan byggs till i sydvastra delen, mot Skogshyddegatan, sa paverkas stadsdelens
forutsattningar att uppratthalla den biologiska mangfalden knutna till &ldre adell6vtrad.
Ut6ver paverkan pa den biologiska mangfalden ur ett storre geografiskt perspektiv sa far
detta aven paverkan lokalt. Traden bidrar idag med skugga till skolgarden samt bidrar
med en naturpedagogisk miljo. Tradklungan bidrar aven till att skolgarden och parken
tillsammans bildar en helhet i utemiljon.

Lés mer under rubriken Kompensationsatgarder.

Friytor

Friytor pa kvartersmark tas i ansprak da ytor som idag ar lekytor pa skolgarden planlaggs
for forskola och tillbyggnad av skola. Samradsforslaget mojliggor tva placeringar for
skolans utbyggnad. Om alternativet med tillbyggnad at soder byggs ut forsvinner en
del av de plana ytorna pa skolgarden, som kan vara betydelsefulla for lek eftersom
skolgarden i 6vrigt ar ganska kuperad. Aven med den ut6kning av skola och forskola
som detaljplanen innebér klarar dock skolgarden av att na upp till stadens riktvéarden
for kvadratmeter gardsyta/barn pa skol- och forskolegardar. | berakningen av
kvadratmeter gardsyta/barn dr inte omradet narmast Lilla Danska Vagen med
bullernivaer éver 55 dB(A) inrdknade som gardsyta. En mindre del om ca 20% av den
inrdknade skol- och forskolegarden har dock bullernivaer mellan 50 — 55 dB(A).

Stor del av de naturlika lekytorna pa skolgarden finns kvar aven efter planens
genomforande. Om parkeringar placeras pa dagens hardgjorda ytor framfor
Skogshyddan kan flertalet av de stora trad som star mellan Skogshyddan och Lilla
Danska Vagen bevaras.

For de planerade bostadshusen ska ytor for utomhusvistelse finnas i direkt anslutning till
bostadshusen inom kvartersmark.
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Inom planarbetet har en gronstrukturutredning genomforts som bland annat pavisar
behovet av att tillskapa en tillganglig bostadsnara park i omradet da omradet har brist
pa tillganglig parkmark med plats for vila och méten. Det finns ingen yta inom 300
meter som Klarar kraven for storleken pa en bostadsnara park, daremot finns en liten
plan gronyta vid foten av Vattentornsberget, en yta vid detaljplaneomradet som har
forutsattningar att utvecklas till en mindre park pa cirka 0,1 ha. | och med
detaljplanen fortatas det i omradet och den lilla parkytan vid Skogshyddegatan maste
forstarkas for att klara kommande behov av rekreation. Med den ténkta
exploateringen blir det fler boende, skolbarn och verksamma i omradet som ska dela
pa den yta som ar kvar. Forstarkningsatgarderna ska forbéttra vardagen for de som
kommer flytta in i och vistas i omradet. Atgéarderna innebér att parkdelen utvecklas
for att skapa rekreativa véarden for bade vuxna och barn. Parken &r idag lite bortglomd
och slits hart av anvandningen av fotbollsplanen.

Skapandet av rekreativa varden i parkdelen kan forslagsvis besta av:
e Tabort, minska och/eller omdisponera ytan for kickeplanen for att mojliggora
plats for fler anvandare.
e Skapa mer rumslighet, bland annat med en liten trédrad/regnbadd mot ny
cykelbana.
o Tillskapa plats for vila och motesplats for flera malgrupper.

Las mer under rubrikerna Anlaggningar utanfor planomradet och Ekonomiska
konsekvenser for exploatoren.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen ger mojlighet att uppfara fler bostader i omradet, vilket ger fler méanniskor
mojlighet att flytta hit eller byta bostad inom omradet. Planférslaget innebér att utbudet
av lagenheter utformade efter dagens tillganglighetskrav dkar i omradet. Detaljplanen
ger aven mojlighet for fler personer med behov av sarskild service att bo i stadsdelen.
Eftersom BmSS:et ar en fristdende byggnad ges majlighet for en bredare grupp av
boende an om boendet skulle vara integrerat i ett flerbostadshus. Variationen av
boendeformer i omradet okar och forslaget tillfor d&ven en arbetsplats till omradet, da
BmSS har personal dygnet runt. Detaljplanen innebar ocksa en majlighet att bygga
fler forskoleavdelningar samt att bygga ut Katolska skolan, vilket &r positivt da det
finns en brist pa skol- och forskoleplatser i stadsdelen. Dock gor Katolska skolans
stora upptagningsomrade att det inte ar sékert att det framst blir barn fran
omgivningen som kommer ga i forskolan och skolan. I och med detaljplanen kan
Skogshyddan anvandas for verksamheter som riktar sig till besokare. Det kan
innebara att det blir fler kvallsaktiviteter i omradet, vilket kan 6ka den upplevda
tryggheten.

Detaljplanen innebar vissa forbattringar for gang- och cykeltrafikanter, som gor det
sakrare att rora sig i omradet och lattare att hitta ratt. Att den befintliga gangvagen
planlaggs som allman plats sékrar straket for allmanheten och innebér att det kommer
att rustas upp och fa en hogre standard an idag for att fungera som gang- och
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cykelbana. Andra dragningar genom skolgarden an den befintliga testades i
planarbetet, men skulle inneburit stora ingrepp i naturmiljon, paverka de moéjliga
byggratterna samt vara svarare att hitta till da det blivit en mer dold vag. Avsikten ar
att utforma gang- och cykelvégen sa att konflikter mellan gang och cykel undviks.

Danska Vagen norr om planomradet &r ett strak med manga befintliga och planerade
malpunkter. Vid planomradet och séderut upphor detta och gatan fungerar mer som en
led for motorfordon och cyklister. Under planarbetet utreddes till en borjan mojligheten
att placera byggnader mot Danska Vagen vid korsningen med Karralundsgatan, vilket
hade kunnat bidra till att det levande straket forlangdes. Pa grund av planforhallanden och
bristande intresse fran fastighetsagaren utgick denna del innan samrad. Det nuvarande
forslaget bedoms dock ha fordelar s som att skolgardens entré fortsatt ar latt att se fran
Danska Végen, vilket torde 6ka chansen att ytorna anvands av grannskapets barn utanfor
skoltid. Det ar aven mindre trafikalt komplicerat da Lilla Danska Vagen behaller sin
nuvarande strackning.

Vid Skogshyddegatan kommer bilar att fa backvanda vilket inte &r optimalt ur ett
trafiksakerhetsperspektiv. Gangtrafikanter blandas inte med backande fordon genom
att gangbanan byter sida och leds forbi vandytan. Alternativ till backvandning med
vandplats bedéms ha for stor negativ paverkan pa parkytan. De tillkommande
bostadernas relativt laga parkeringstal inbjuder inte till en stor 6kning av biltrafik till
planomradet.

Detaljplanen innebar att det blir storre ytor pa dagens skolgard som paverkas av
biltrafik, da fler byggnader behover vara tillgangliga for bl.a. leveranser, samtidigt
som behovet av parkering 6kar. Det &r negativt ur ett barnperspektiv, men samtidigt
innebdr planen forbattringar av nuvarande trafiksituation som gynnar barns sékerhet.
Hamta- och lamnatrafiken till Katolska skolan blir sakrare da planen innebér att
bilarna far kora runt istllet for att backa 6ver grasmattan mellan Lilla Danska Vagen
och Danska Végen, vilket ibland sker idag. Lilla Danska VVagen kommer upplevas
mer som en lagfartsgata, till foljd av att den smalnas av lokalt vid lastplatsen samt
forses med forhojning i samband med passager.

Fler byggnader och storre ytor for trafik och parkering pa skolgarden paverkar
storleken pé lekytorna negativt. Aven med den utékning av skola och forskola som
detaljplanen innebér klarar dock skolgarden av att na upp till stadens riktvéarden for
kvadratmeter gardsyta/barn pa skol- och férskolegardar. Stor del av de naturlika
lekytorna pa skolgarden finns kvar dven efter planens genomférande.
Samradsfarslaget mojliggor tva placeringar for skolans utbyggnad. Om alternativet
med tillbyggnad at séder byggs ut forsvinner en del av de plana ytorna pa skolgarden,
som kan vara betydelsefulla for lek eftersom skolgarden i 6vrigt ar ganska kuperad.

Las mer i kapitlet Overvaganden och konsekvenser, under rubriken Sociala konsekvenser
och barnperspektiv.
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Teknisk férsoérjning

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten (2021-09-
21).

Fororeningsberékningar visar att halter och méngder okar efter exploatering. Med
foreslagen rening for respektive fastighet uppnas Goteborgs stads malvarden. Till det
kombinerade systemet okar mangderna nagot efter rening pa kvartersmark men eftersom
dagvattnet ska ledas genom regnbédd pa allman platsmark kommer mangderna minska.
Till Delsjobacken minskar fororeningsméngderna och utifran det gors bedémningen att
planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten,
Delsjobécken.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordréjning om 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad area foreslas, for fastighet Bo 76:40 dar ett flerbostadshus ska
byggas, en regnbadd med ett ytansprak pa 14 m? vilket ger en erforderlig
fordrojningsvolym pa 7 m®. Regnbadden rekommenderas att anlaggas i fastighetens
nordostra horn for att samla upp dagvatten fran hela fastigheten.

Dagvattenanlaggningarna som foreslas for fastighet Lunden 745:111 dar ett BmSS ska
byggas &r ett makadamdike med ett ytansprak pa 27 m? vilket ger en erforderlig
fordrojningsvolym pa 11 m®. Makadamdiket rekommenderas att anlaggas langst med GC-
banan som gar i gransen av fastigheten och darmed anlagga infarten till fastigheten sa
nara Skogshyddegatan som mojligt. En markfordjupning om 10 m2 finns inom fastigheten
och dess volym behdver ersattas inom fastigheten for att inte forsdémra
6versvdmningssituationen inom eller utanfor planen.

Dagvattenanlaggningarna som foreslas for Katolska skolans fastighet Bo 76:47 &r ett dike
som kopplas till den befintliga dagvattendammen som dessutom byggs ut till 40 m? for att
tillgodose det 6kade férdréjningsbehovet och darmed skapa erforderlig
fordrojningsvolym pa 18 m®. Regnbadd foreslas for den nya forskolebyggnaden dar den
rekommenderas att placeras intill entréer pa entréplan och leda takvatten dit med stupror.
Regnbadd foreslas dessutom for det norra utbyggnadsalternativet vid fasad. En
markfordjupning om 15 m? finns inom fastigheten och dess volym behover erséttas inom
fastigheten for att inte férsamra dversvamningssituationen inom eller utanfér planen.

Pa parkmarken vid Skogshyddegatan foreslas en regnbadd med tradrad for att tillgodose
fordréjningsbehovet pa allman platsmark samt kombinera det med parkyta i omradet.
Léngs med GC-banan foreslas diken for avvattning. Ett rormagasin foreslas som
anlaggning for fordrojningsbehovet pa allman platsmark ner mot Danska Végen.

Ur ett skyfallsperspektiv ar placering av nybyggnationen lamplig utifran
framkomlighetskrav och strukturplanatgarder. Tva markfordjupningar ar identifierade
inom planomradet och dess volym behdver ersattas inom planomradet for att inte riskera
att 6versvamningssituationen inom eller utanfor planen forsdmras. Ansvarig for att
genomfora dessa atgarder ar respektive fastighetsagare.

Dagvattnet fran planomradet avvattnas inte till ett markavvattningsforetag.
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Oppen rinna/dike
Makadamdike/dike -4
Regnbadd f .
v Vattenriktning =
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Skyfallsyta

Dagvattendamm
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Karta som redovisar de féreslagna l6sningarna for att hantera dagvatten och skyfall.
Efter att utredningen gjordes har den alternativa strackningen av gang- och cykelvag
som har syns utgatt ur forslaget.

Vatten och avlopp

Kapaciteten i kommunala vatten- och avloppsledningar ar tillrackliga for att forsorja de
nya byggréatterna. Anslutningspunkter studeras vidare i fortsatt arbete. Kapaciteten for
brandvattnet ar dock inte tillracklig i ndrmsta brandpost vid flerfamiljshuset vid
Skogshyddegatan utan brandpost i Barrskogsvégen, ca 75 m bort, kommer behéva
anvéndas.

Varme
Kapaciteten i befintliga ledningar i naromradet ar tillracklig for att forsorja de nya
byggrétterna. Anslutningspunkter studeras vidare i fortsatt arbete.

El och tele

For att forsorja de nya byggrétterna som detaljplanen medger behdver befintligt
ledningsnat 1angs Skogshyddegatan forstérkas. Goteborg Energi Nat AB ansvarar for
forstarkning av ledningsnatet. Arbetet paborjas efter att bestallning pa de nya
anslutningarna har erhallits.

Ovriga ledningar
Inga befintliga ledningar inom omradet behdver flyttas med anledning av exploateringen.
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Avfall

For flerbostadshuset inom Bo 76:40 avses avfall hanteras i kallare/sluttningsvaning
ungefar i mitten av byggnaden. Placeringen innebér att avstandet till sopbilens inlastning
blir mindre &n 25 meter.

For BmSS avses avfall hanteras i en komplementbyggnad pa norddstra delen av tomten.
Placeringen innebar att avstandet till sopbilens inlastning blir mindre &n 25 meter.

For Katolska Skolan finns en befintlig avfallshantering. Tillkommande forskola avser att
ha sin avfallsfunktion i markplan med avstand mindre an 25 meter till sopbil.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniska undersokningar har tagits fram for respektive fastighet, stabiliteten bedéms
vara tillfredsstallande. Nybyggnation enligt planforslaget kan genomforas da markens
lamplighet for planerad markanvandning beddms vara god.

For eventuell tillbyggnad norr om skolans befintliga huvudbyggnad inom B0 76:47,
hanteras bedémning av lamplighet och behov av eventuella atgéarder infor granskning av
detaljplanen.

For byggnation norr om skolans befintliga huvudbyggnad kravs att hansyn tas till en
underjordisk anldggning. Atgarder i anlaggningen kan kravas. Byggherren ansvarar for att
ingen skadlig omgivningspaverkan sker i samband med exploatering.

Markmiljo

Enligt genomférd markmiljoundersokning férekommer féroreningar i halter ver
tillampade riktvarden (k&nslig markanvéndning) i stora delar av fastigheten B6 76:47.
Halterna kan innebéra att oacceptabla risker forekommer, framst géller detta halsorisker
for de barn som vistas pa fastigheten. Vilka atgarder som kravs for att hantera detta
kommer undersokas vidare, for att sakerstalla att foreslagen markanvandning &r lamplig
och att planen &r genomférbar.

Buller

En bullerutredning for skolomradet har uppréttats. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av beréknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen visar att storre delen
av ytan pa fastigheten B6 76.47 underskrider 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva och uppfyller naturvardsverkets krav pa delar av garden som ar avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Mindre delar av omradet framst narmast Danska
Végen 6verskrider 50 dB(A) ekvivalent ljudniva men underskrider 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva. Dessa ytor uppfyller naturvardsverkets krav pa
dvriga vistelseytor inom skolgarden samt riktvarden for aldre befintlig skolgard.

Det finns inga krav for buller pa skolans fasad i detaljplaneskedet men inomhusnivaer bor
beaktas i bygglovsskedet.

Sammanfattningsvis beddms mdgjligheter till utbyggnad av Katolska skolan vara goda
med avseende pa trafikbuller forutsatt att planering av skolgard anpassas efter
bullersituationen.

En bullerutredning for bostader i vastra delen av planomradet, enligt PBL 4 kap 33a8§,
beddms med hansyn till bullersituationen inte behdvas. Kommunens éversiktliga
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trafikbullerberakning pa 2018 ars trafikdata visar pa en ekvivalentniva under 55 dB(A)
vid den mest bullerutsatta fasaden.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte &r méjligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Den mark ddar BmSS planeras ar idag planlagd som allmén plats park. Den tillgdngliga
allmanna naturytan minskas i och med detaljplanen, och da Goteborgs Stad dger marken
ska riktlinjerna for kompensationsatgarder tillimpas. Kompensationsatgarderna som
foreslas ar att géra mindre justeringar i naturomradet vid Vattentornsparken for att géra
det mer tillgangligt for allmanheten. Naturomradet ar en plats for lek och rekreation, och
har potential att bli en viktig plats for alla aldrar om det gérs mer tillgangligt och synligt.
Kompensationsatgarderna for den minskade méangden naturmark ska bekostas av staden
och genomforas nar detaljplanen fatt laga kraft.

Rekreativa varden i naturomradet kan forslagsvis skapas eller forstarkas genom att:
e Roja fram stigar och gora berget mer tillganglig att rora sig pa.
o Forsiktig gallring av ekar vid utkiksplatsen for att gynna eken samt forbéattra vy.
o Lé&gga stockar utmed stigarna som gor att man lattare kan stanna upp och sitta.
e Skapa tydligare entréer upp pa berget som gor att man ser och lockas att besoka
det.
¢ Bygga mindre trappor vid stdrre hojdskillnader vid féreslagna sédra entrén.

Awven pa den privatagda marken i planomradet finns naturvarden som paverkas negativt
av planforslaget. Traden i planomradet har stora varden. De paverkar lokalklimatet pa ett
satt som kan vara gynnsamt pa en forskole- och skolgard. Trad bidrar aven till luftrening
och vattenutjamning. Blommande trad och buskar bidrar till pollinering och ger en
estetisk upplevelse. Omradets grona karaktar med manga trad i forhallande till
stadsmiljon framforallt norr om planomradet gér att det kan upplevas som en grén oas.
De stora traden runtom Skogshyddan bidrar till upplevelsen av den kulturhistoriska
miljon. En del trad inom planomradet kommer att beh6va tas ned eller paverkas negativt
da de star pa eller néra de ytor dar nya byggnader eller hardgjorda ytor planeras. Hur stor
paverkan blir beror pa hur mycket man anpassar utformning av till exempel
parkeringsytorna till befintliga tréd.

Planomradet innehaller naturlika miljoer, vilka har har betydelse framforallt for sina
positiva halsoeffekter for manniskor. De grona ytorna pa skolgarden och upp mot
Vattentornsberget bidrar till en bra miljo for pedagogik och lek kring skolan. Vid
detaljplanens genomforande minskar de grona ytorna i planomradet i och med nya och
storre byggratter och mer hardgjorda ytor, och fler barn i skola och forskola innebér ett
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storre slitage pa de kvarvarande ytorna. Om naturmiljén mot Vattentornsberget paverkas
eller ej beror pa om skolan byggs till i det norra eller sydvastra laget.

For att kompensera de ovan namnda véarden som forsvinner eller paverkas negativt
foreslas exploatérerna pa sina egna fastigheter gora féljande atgarder:
e Plantera nya trad for att ersatta de som behdver tas ned.
e Se Over vilka kvarvarande trad som har potential att bli stora och skapa bra
forutsattningar for dem.
e Grona tak pa huvud- eller komplementbyggnader kan bidra till bl.a.
vattenhantering.
e Plantera blommande arter.
e Ha naturpedagogiska varden i atanke vid utformning/andring av skol- och
forskolegard.
e Om skolan byggs ut i det norra laget —flytta eventuellt den omkullfallna tallen
som markeras i figur 7 i naturvardesinventeringen, som utgor omradets enda
vardelement till en annan lamplig plats.

Ur ett storre geografiskt perspektiv dr hela planomradet en del av ett viktigt omrade med
manga hdga naturvarden knutna till gamla och grova adellovtrad. Vid nedtagning av
storre ekar paverkas darfor inte bara den lokala platsen utan det kan ha effekter langt
utanfor planomradet. Om grovre trad tas ner ar det viktigt att stockarna lamnas kvar i
skogsomradet som dod ved for att anvandas som en resurs for den biologiska mangfalden,
alternativt fraktas till en s.k. biodepd i ett annat skogsomrade i Orgryte/Harlanda. Dessa
trad bor aven ersattas med nyplantering for att pa lang sikt kunna bidra med en ekologisk
kontinuitet i landskapet knutet till aldre &dellovtrad.

Las mer under rubrikerna Anlaggningar utanfér planomradet och Kommunens
exploateringsekonomi.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att gteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Arbetet har paborjats och kommer fardigstallas och redovisas till granskningsskedet.

Fastighetsindelning

Fastigheten B6 76:40 omfattas idag av fastighetsindelningsbestdmmelse i tomtindelning
111-4125 som utgor en del av detaljplanen 11-2631. Tomtindelningen upph&vs inom
planomradet.
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Del av fastigheten Lunden 745:111 planlaggs med kvartersmark for bostadsandamal.
Kvartersmark &r ténkt att genom fastighetsbildning avstyckas till en ny fastighet.

Servitut framgar av plankartan. Kvartersmark markerat med t; ska vara tillganglig for
ventilationsledning och utslapp fran tunnel. Kvartersmark markerat med x; ar reserverat
for allman gangstig som férbinder Hebegatan med Skogshyddegatan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Vid Skogshyddegatan ska befintlig vandplats anpassas efter den nya bebyggelsen.
Trafikndmnden ansvarar for utbyggnad av denna. Utbyggnaden finansieras genom
exploateringshidrag fran Eskilsson Bygg & Snickeri och Fastighetsnamnden.

Mellan Skogshyddegatan och Lilla Danska Végen forstarks en idag befintlig gangvag
som framdver ska fungera som gang- och cykelvag. Trafiknamnden ansvarar for
utbyggnaden samt finansiering av anlaggningen.

Lilla Danska Véagen smalnas av lokalt en cirka 15 meter soder om den nya gang- och
cykelvagens anslutning till Lilla Danska Végen, for att ge utrymme at en angoringsyta.
Till foljd av avsmalningen blir strackan forbi angoringsytan enkelféltig och gangbanan
breddas. Trafiknamnden ansvarar for utbyggnad av atgarden. Atgérden finansernas
genom exploateringsbidrag av Kristus Konungens Katolska Férsamling.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatorer/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Kristus Konungens Katolska Forsamling ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom
fastigheten B6 76:47.

Eskilsson Bygg & Snickeri ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom fastigheten
Bo6 76:40.

Lokalnamnden ansvarar for utbyggnad av BmSS:et och dvriga erforderliga anlaggningar
inom ny fastighet.

Det finns idag en naturstig mellan Vattentornsparken och Hebegatan. Om skolbyggnaden
i norr blir aktuell kommer naturstigen behova flyttas pa. Flytt av befintlig naturstig
finansierad av Kristus Konungens Katolska Forsamling. Vem som utfor atgarden studeras
vidare i fortsatt arbete.

Anlaggningar utanfor planomradet

Nordvast om planomradet i Vattentornsparken ska kompensations- och
forstarkningsatgarder goras. Park- och naturnamnden ansvarar for utforandet av
atgarderna. Kompensationsatgarderna finansieras av Fastighetsnamnden.
Forstarkningsatgarderna finansieras genom exploateringshidrag av Kristus Konungens
Katolska Forsamling, Eskilsson Bygg & Snickeri samt Fastighetsnamnden.

Intill vdndytan vid Skogshyddegatan behdévs en multifunktionsanlédggning for att dels
fordroja vattnet sa att inte risken for Gversvamning 6kar nedstroms, dels for att avskarma
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parken mot gatan med grénska. Kretslopp och vattenndmnden ansvarar for att uppfora
och finansiera fordrojningsdelen och Trafikndmnden ansvarar for att uppfora och
finansiera grénskan.

Vid Danska Végen behovs ett fordrojningsmagasin for att omhanderta vatten fran
fastigheten BO 76:47 innan det nar dagvattensystemet. Kretslopp och vattennamnden
ansvarar for utbyggnad och finansiering av anlaggningen.

Drift och forvaltning

Park och naturnamnden ansvarar for framtida drift och underhall av Vattentornsparken
nordvast om planomradet, inklusive gronskan i multifunktionsytan vid vandplatsen.

Trafiknamnden ansvarar for framtida drift och underhall av vandplatsen vid
Skogshyddegatan, gang- och cykelvagen mellan Skogshyddegatan och Lilla Danska
Vdagen samt Lilla Danska Véagen.

Lokalnamnden ansvarar for framtida drift och underhall av BmSS:et och 6vriga
anlaggningar inom ny fastighet.

Kristus Konungens Katolska Férsamling ansvarar for framtida drift och underhall av
anlaggningar inom fastigheten B6 76:47.

Eskilsson Bygg & Snickeri ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningar
inom fastigheten Bo 76:40.

Kretslopp och vattenndgmnden ansvarar for framtida drift och underhall av
fordréjningsdelen i multifunktionsytan vid vandplatsen samt for fordréjningsmagasinet
vid Danska Vagen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

| tabellen nedan redovisas vilka fastighetsréattsliga konsekvenser detaljplanen medfor per

fastighet. Fastighetsheteckning for berorda fastigheter framgar i plankartan.

Fastighet Erhaller mark | Avstar Markanvandning
mark

B6 76:40 17 kvm Allman plats gata
Bo6 76:47 458 kvm Allman plats gc-vég
B6 76:47 15 kvm Allman plats gata
B6 750:799 15 kvm Allman plats gata
Lunden 745:111 | 17 kvm Allman plats gata
Lunden 745:111 1740 kvm Kvartersmark bostad
Lunden 745:111 | 458 kvm Allman plats gc-vag
Ny fastighet 1740 kvm Kvartersmark bostad

Mark ingdende i allméan plats, inlosen
Kommunen har rattighet/skyldighet att 16sa in allmén platsmark som kommunen &r
huvudman for. Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser ovan.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och
skola vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan

Dnr 0447/18 PLANBESKRIVNING

36 (48)



SAMRADSHANDLING

Fore beviljande av bygglov ska foljande fastighetsbildningsatgarder vara genomforda:

Bostadskvartersmark ska avstyckas fran fastigheten Lunden 745:111, pa detta satt
avskiljs kvartersmark fran allman platsmark.

Allmén platsmark gata ska fastighetsregleras fran fastigheten B6 76:40 till fastigheten
Lunden 745:111.

Allman platsmark géng och cykelvag ska fastighetsregleras fran fastigheten B6 76:47 till
fastigheten Lunden 745:111.

Allman platsmark gata ska fastighetsregleras fran fastigheten Bo 76:47 till fastigheten
B06 750:799.

Servitut

Officialservitut for gangvag, som i forrattningsakt 1480K-1996F38.1 omnamns som Y,
belastar fastigheten Bo 76:47 och ar till forman for fastigheten Lunden 745:111, ska
upphévas.

Officialservitut for gangvag, som i forrattningsakt 1480K-1996F38.1 omnamns som X,
belastar fastigheten B 76:47 och dr till forman for fastigheten Lunden 745:111, ska
andras till nytt lage, x; i plankartan.

Mojlighet att bilda officialservitut for ventilationsledningar och utslapp fran tunnel
bibehalls. Mark som ska vara tillganglig for ventilationsledning och utslapp for tunnel ar
markerat med t1 i plankartan och ar till nytta for tunneldgaren.

Ansdkan om lantmaéteriforrattning

Kommunen anséker om fastighetsbhildning avseende allman plats, omprdvning av servitut
for gangvag (x1) samt avstyckning av ny fastighet for BmsSS.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Intill fastigheten B6 100:2 ar ett omrade om 140 kvm upplatet med nyttjanderatt for
skyddsomrade. Avtalsomradet kan eventuellt behdva justeras med anledning av planerad
vandplats och/eller med anledning av atgarder i parken.

Avtal mellan kommun och exploatdr/fastighetsagare

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfdrande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatdrerna Kristus Konungens Katolska
Forsamling och Eskilsson Bygg & Snickeri. | exploateringsavtalen regleras bl.a.
utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatérerna
forbinder sig att betala exploateringsbidrag till kommunen och att stalla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalen medfor bland annat att
planens genomférande sakerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatdrerna och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allmén plats. For exploatdrerna innebdr exploateringsavtalen att kostnader for planens
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genomfdrande tydliggdrs och att exploatdrerna kanner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allman plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatérerna
Kristus Konungens Katolska Forsamling och Eskilsson Bygg & Snickeri.

Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att
skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan
kommunen och &garen till fastigheten BO 76:47 innan detaljplanen antas.

Tidplan

Samrad: Forsta kvartalet 2022

Granskning: Tredje kvartalet 2022

Antagande:  Forsta kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: Tredje kvartalet 2023

Fardigstallande: Tredje kvartalet 2026

Upplysningar
Lagsta golvniva for anslutning med sjalvfall ar 0,3 m 6ver gata i forbindelsepunkt.

Inom B 76:47 finns en underjordisk anlaggning som kan paverkas av nybyggnation.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Forslaget bidrar till att minska bristen pa bostader i staden, och det tillkommer bostader
med sérskild service och skola/férskola som det rader sérskild brist pa, inte minst i det
aktuella omradet. Forslaget forbattrar dven forutsattningarna for att cykla i staden.

Avvagningar har gjort mellan olika intressen. Bade allmanna och enskilda intressen
paverkas negativt av forslaget. Sddana allmanna intressen ar till exempel allméan plats
park som ianspraktas, stora trad som behdver tas ner och kulturmiljovarden som paverkas
negativt. Enskilda intressen som paverkas negativt galler framfor allt de villor som ligger
i anslutning till planomradet, som far 6kade storningar i form av till exempel insyn,
skugga och trafik. Katolska Skolan far en negativ paverkan pa sin skolgard genom att en
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cykelvag etableras genom omradet. Aven planerad byggnation langs Lilla Danska Vagen,

direkt séder om planomradet, paverkas negativt.

Sammantaget beddms nyttan med forslaget 6vervaga de negativa konsekvenserna.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning

\ Bestammelse

| Motiv till reglering

| Lage i kartan

Anvandningsbestammelser for allmén plats

GATA Gata Tillgodose behov av Lilla Danska Végen
gata inklusive och Skogshyddegatan
véandplan och trottoar

GCVAG Gang- och cykelvag | Sakerstalla ett allmant | Strackning mellan
gang- och cykelstrak i | Lilla Danska Vagen
Ost-vastlig riktning och Skogshyddegatan
genom omradet.

PARK Park Tillgodose behov av Norr om
park Skogshyddegatan och

Oster om Lilla
Danska Végen

Anvandningsbestaimmelser for kvartersmark

skola/forskola

B Bostéader Mojliggora Véstra delen av
byggnation av omradet
bostéder

R Besoksanlaggningar | Mojliggora att Skogshyddan
Skogshyddan utéver
skola kan anvéndas
for besoksverksamhet

S Skola Mojliggora Storre delen av
byggnation av omradet, mellan Lilla

Danska Végen och
Skogshyddegatan

Egenskapsbestammelser

gcbredd;

Kombinerad gang-
och cykelvag ska ha
en bredd av 3 meter

Bredden har bedomts
lamplig i en
avvégning mellan
intrang pa skolgard
och standard pa gc-
vag

Stréckning mellan
Lilla Danska Végen
och Skogshyddegatan

Prickad mark

Marken far inte
forses med byggnad,
bortsett fran
utkragande ej
inglasade balkonger

Anpassning och

Sakerstalla avstand
mellan byggnader.

hansyn till omgivning.

Vastra delen med
bostader

Prickad mark

Marken far inte
forses med byggnad,

Anpassning och

hénsyn till omgivning.

Ostra delen med
skola
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bortsett fran
utkragande ej
inglasade balkonger

Séakerstalla tillrackligt
stor friyta/skolgard
och att byggnader
placeras pa de
lampligaste platserna.

allman gangstig som
forbinder Hebegatan
med
Skogshyddegatan

befintlig gangstig med
allmént varde kan
kvarstd men i nytt lage

h; Hogsta nockhojd ar | Anpassning till Véstra delen av
+57,0. Avgrdnsas av | omgivning omradet, norra delen
sekundar av byggréatten
egenskapsgrans.

h2 Hogsta Anpassning till Vastra delen av
byggnadshojd &r omgivning omradet, norra delen
+53,0. Avgransas av av byggréatten
sekundar
egenskapsgrans.

hs Hogsta nockhojd ar | Anpassning till Véstra delen av
+60,0. Avgransas av | omgivning omradet, sddra delen
sekundar av byggréatten
egenskapsgrans.

hs Hogsta Anpassning till Véstra delen av
byggnadshojd ar omgivning omradet, sodra delen
+56,0. Avgransas av av byggréatten
sekundér
egenskapsgrans.

hs Hogsta nockhdjd & | Anpassning till Véstra delen av
+53,0. omgivning omradet

he Hogsta Anpassning till Syddstra delen av
byggnadshojd ar omgivning, begransa | omradet
+47,5. skuggning av skolgard

hy Hogsta nockhojd ar | Anpassning till Mitten av omradet
+55,0. omgivning, begrénsa

skuggning av skolgard
och park

hs Hogsta nockhojd ar | Anpassning till Norra delen av
+57,5. omgivning, begransa | omradet

paverkan pa stadshild
och parkmiljo

t1 Mark ska vara Anpassning till Norra delen av
tillganglig for befintliga omradet
ventilationsledning | forhallanden
och utslapp fran
tunnel

X1 Markreservat for Sakerstalla att en Norra delen av

omrédet
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01 Minsta takvinkel & | Anpassning till Véstra och sydostra
25 grader omgivning delen av omradet
Plusprickad Endast Anpassning till Vastra delen av
mark komplementbyggnad | omgivning omradet
far placeras
f1 Balkong far inte Anpassning till Véstra delen av
glasas in omgivning omradet
f2 Takkupor far inte Anpassning till Vastra delen av
uppforas mot vaster | omgivning, begransa | omradet
paverkan for granne i
vaster
fs Undantag for Anpassning till
bestdmmelse om omgivning
byggnadshajd far
medges for takkupor
som upptar hogst
halva takfallets
langd
fs Byggnad ska Anpassning till Vastra och sydostra
utformas med omgivning delen av omradet
sadeltak
bl Schaktning i berg far | Hindra averkan pa Norra delen av
inte ske till lagre befintlig anlaggning omradet
hojd an +45,5 meter
e1 Storsta bruttoarea ar | Begransa paverkan pa | Vastra delen av
1700 m? omgivning, samt att omradet
tillracklig friyta ska
finnas inom den egna
fastigheten.
e Storsta bruttoarea ar | Begransa paverkan pa | Vastra delen av
950 m? omgivning, samt att omradet
tillracklig friyta ska
finnas inom den egna
fastigheten.
es Storsta Endast en av platserna | Norra och nordvéstra
sammanlagda med bestammelsen e; | delen av omradet
byggnadsarea ar 900 | ska bebyggas. Storre
m?inom byggréatt bedéms inte
planomradet ldmpligt med hénsyn
till plats for
skolgard/friyta.
€s Storsta bruttoarea & | Storre byggrétt Sydostra delen av
1300 m? bedoms inte lampligt | omradet
med hénsyn till plats
for skolgard/friyta.
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k1 Byggnadens volym | Kulturhistoriskt Skogshyddan, i
och yttre vardefull byggnad mitten av omradet
karaktarsdrag ska
bibehallas

kz Underhall ska ske Kulturhistoriskt Skogshyddan, i
med ursprungliga vardefull byggnad mitten av omradet
material, kuldrer och
arbetstekniker

Nollalternativet

Nollalternativet innebar troligen att befintlig bebyggelse kvarstar. Antalet bostader blir
oférandrat och skolan behaller sin nuvarande omfattning. Allman plats park behalls som
den ser ut idag, utan att trad tas ner.

Eftersom Katolska skolan har behov av storre lokaler, som nu hanteras genom
tidsbegransat bygglov for sa kallade paviljonger, sa behover skolan antingen flytta eller
minska sin verksamhet nér lovet inte langre kan forléangas.

Den befintliga gangbanan genom omradet kvarstar med nuvarande strackning och
utformning, med fortsatt férbud mot att cykla.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inventering och konsekvensbeskrivning kring sociala aspekter har gjorts genom
platshesok, genomgang av det material som tagits fram i nyligen genomférda planarbeten
vid Danska Végen och Prastgardsangen, samt genom insamling av synpunkter fran
stadens forvaltningar. Nedan beskrivs vilka konsekvenser planforslaget kan forvantas
innebara utifran rubriker som anvands i Goteborgs stads mall for social konsekvensanalys
och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA).

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora fler bostader i omradet, vilket ger fler personer
mojlighet att flytta hit eller byta bostad inom stadsdelen. Planférslaget innebar att utbudet
av lagenheter utformade efter dagens tillganglighetskrav dkar. Detaljplanen ger aven
mojlighet for fler personer med behov av sérskild service att bo i stadsdelen genom att ett
BmSS planeras.

Att den befintliga gangvagen som binder samman Lilla Danska Vagen med
Skogshyddegatan planlaggs som allman plats sakrar straket for allmanheten och innebar
att det kommer att rustas upp och fa en hogre standard &n idag, for att fungera som gang-
och cykelvag. Avsikten ar att utforma gang- och cykelvéagen sa att konflikter mellan gang
och cykel undviks. Cykelvégen blir en del av stadens dvergripande cykelvégnat. | dvrigt
beror detaljplanen framst lokalomradet da det planerade antalet bostader &r ganska litet
och forskola och skola finns pa platsen redan idag.
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Samspel

Detaljplanen innebar en storre variation av boendeformer i omradet. Detaljplanen reglerar
inte lagenhetsstorlek, men det vore positivt om nagra av de tillkommande lagenheterna
blir storre lagenheter eftersom storre delen av omradets lagenhetsbestand bestar av
tvarummare.

Majligheten att anordna kvallsaktiviteter i Skogshyddan 6kar da detaljplanen innehaller
nya anvandningsbestammelser, vilket kan dka den upplevda tryggheten langs Danska
Vagen, Lilla Danska Véagen och pa gang- och cykelbanan upp till Skogshyddegatan
kvallstid. Nar cykelbanan byggs om finns dven majlighet att se 6ver belysningen sa att
den bidrar till detta. De nya bostédderna vid Skogshyddegatan kan &ven de bidra till att
straket upplevs som mer befolkat och tryggt.

Detaljplanen innebér att en del av skolgardens ytor for lek forsvinner, men stor del av de
naturlika lekytorna pa skolgarden finns kvar dven efter planens genomforande.
Detaljplanen hindrar inte att skolgarden ar fortsatt tillganglig for lek utanfor skoltid.
Samradsforslaget mojliggor tva placeringar for skolans utbyggnad. Om alternativet med
tillbyggnad at soder byggs ut forsvinner en del av de plana ytorna pa skolgarden, vilka
kan vara betydelsefulla for lek eftersom skolgarden i 6vrigt dr ganska kuperad. De
forstarkningsatgarder for gronstruktur som detaljplanen medfor forbattrar
Vattentornsparkens forutsattningar att fungera som en maétesplats i omradet.

Vardagsliv

Planforslaget bidrar till en ndgot 6kad befolkningstathet i omradet, vilket kan ge underlag
for mer lokal service, samtidigt som det kan leda till 6kat tryck pa skol- och forskole-
platser. Detaljplanen innebar aven fler platser i skola och férskola, men Katolska skolans
stora upptagningsomrade innebar att det inte ar sakert att det framst blir barn fran
naromradet som kommer ga i férskolan och skolan.

Mojlighet att ta sig till kollektivtrafik och olika typer av handel eller service ar goda,
speciellt i planomradets 6stra del. I naromradet finns ganska manga malpunkter till vilka
de boende kan ta sig till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Det 6ppnar upp for
vardagsmotion som ar viktig for folkhélsan. Planomradet ligger nara gronomradena
Vattentornsberget och Lundenskogen, samt idrottsplanen Overésvallen.
Vattentornsparken rustas upp och Vattentornsberget tillgangliggors battre i och med
detaljplanens forstarkningsatgarder for gronstruktur, vilket kan oka dess betydelse for
rekreation i naromradet.

De tillkommande bostadernas relativt laga parkeringstal inbjuder inte till en stor 6kning
av biltrafik till planomradet. Fler boende och elever i planomradet kan bidra till att den
kapacitetsbrist som upplevs i kollektivtrafiken forvarras.

Identitet

Pa Skogshyddegatan planeras tva flerbostadshus, vilket &r ett nytt inslag pa gatan som
kantas av villor idag. De nya byggnadernas volym och utformning regleras i detaljplanen
for att knyta an till den befintliga bebyggelsen.

Skolgardens karaktar av aldre park- och naturmiljo med manga stora trad paverkas av att
flera trad behover tas ned for att ge plats at nya byggnader. Den planerade forskolans
placering sa langt soder om Skogshyddan som mdjligt gor att Skogshyddan fortfarande
framtrader som en central byggnad pa skolgarden, och den tankta placeringen av nya
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parkeringsplatser i anslutning till existerande hardgjorda ytor framfor Skogshyddan gor
att de stora traden framfor Skogshyddan kan bevaras. Beroende pa vilken placering for
skolans tillbyggnad som viljs paverkas skolgarden i varierande grad.

Halsa och sékerhet

Forutsattningarna for att uppna en tillfredstallande situation vad galler luftmiljo och
buller for de tillkommande bostéderna och skolan &r goda. En fortatning med bostéder i
centrala Goteborg istéllet for ett mer perifert bostadsbyggande innebar ett mindre behov
av bilresor, vilket pa lang sikt kan bidra till en béttre luftmiljo och mindre stérningar fran
biltrafik dverlag.

Hamta- och lamnatrafiken till Katolska skolan blir sékrare da planen innebér att bilarna
far kora runt istallet for att backa dver grasmattan mellan Lilla Danska Vagen och Danska
Végen, vilket ibland sker idag. Lilla Danska Véagen kommer upplevas mer som en
lagfartsgata, till foljd av att den smalnas av lokalt vid lastplatsen samt forses med
forhojning i samband med passager. Detta 6kar sékerheten for de som gar och cyklar. Vid
Skogshyddegatan kommer bilar att fa backvéanda vilket inte ar optimalt ur ett
trafiksakerhetsperspektiv. Gangtrafikanter blandas inte med backande fordon genom att
gangbanan byter sida och leds forbi vandytan.

Gronytorna pa skolgarden &r viktiga for lek och utveckling bade for skolans och
forskolans elever och barn i naromradet. Skolgardens bebyggda eller hardgjorda ytor 6kar
i och med planférslaget, men en stor del naturlika lekytor bevaras.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forslaget bidrar till att minska bristen pa bostader i staden, och det tillkommer bostader
med sarskild service och skola/forskola som det rader sérskild brist pa, inte minst i det
aktuella omradet. Forslaget forbattrar dven forutsattningarna for att cykla i staden.
Befintlig infrastruktur kan med sma justeringar utnyttjas och pa sa satt anvandas mer
effektivt. Kontoret bedémer sammantaget att redovisad anvandning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och
foreliggande behov.

Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 8.
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Detaljplaneforslaget medger endast en relativt liten komplettering med bostéder, skola
och forskola i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planomradet ar i huvudsak redan
ianspraktaget for dessa funktioner. Utredningar under planarbetet har inte pavisat nagra
sarskilda varden hos natur- eller kulturmiljon som &r sa pass kansliga att planforslagets
paverkan ej kan accepteras. Att bygga har jamfort med i mer perifera lagen kan minska
behovet av resor och utslapp av fossila branslen och innebér ett effektivt nyttjande av
befintlig infrastruktur. En yta som idag &r planlagd som allmén plats park planléggs for
bostader. Planomradets sociala varden som en dppen skolgard med naturlika lekmiljoer
bevaras i stor del, men vissa ytor ianspraktas for byggnation. Den nya detaljplanen
innehaller vissa skyddsbestammelser for Skogshyddan som &ven finns i géllande
detaljplan och ny bebyggelse nara Skogshyddan regleras med paverkan pa denna i atanke.
Vissa av de ekosystemtjénster som forloras i och med planens genomférande
kompenseras via kompensationsatgarder. Det 6kade trycket pd omkringliggande grénytor
som planen medfér kompenseras genom forstarkningsatgarder. De reningsatgarder som
foreslas genomforas i detaljplanen innebér att fororeningshalterna i dagvatten som rinner
till Delsjon minskar nagot. Negativ paverkan pa omgivningen under byggskedet kan I6sas
genom att olika atgarder planeras under entreprenaden. Om markfororeningarna visar sig
vara sa omfattande att de behdver atgardas infor byggnation forbattras markmiljon i
planomradet efter planens genomférande.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornld&mningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for mé&nniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljceffekterna kan minskas genom atgéarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfarande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljobeddémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Foljderna av planens
genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. | planbeskrivningen finns darfor en
kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet &r att Goteborg ska stalla om till en
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ekologiskt hallbar stad till 2030. Planforslaget bedéms paverka miljomalen: Goteborg har
en hog biologisk mangfald; Goteborgs klimatavtryck ar néara noll; géteborgarna har en
hélsosam livsmiljo.

Den negativa paverkan som detaljplanen har pa miljomalen beror pa att ett omrade som
idag utgors av naturmark planlaggs for bostader, samt att vissa ytor pa befintlig
naturliknande skolgard bebyggs eller hardgors. Aven om miljéerna inte bedéms som
sarskilt kansliga ur naturvardessynpunkt inverkar det negativt pa de ekosystemtjanster
som produceras inom planomradet. Vissa av de varden som forloras ska ersattas genom
kompensationsatgarder.

Detaljplanens positiva paverkan pa miljomalen utgors av planen forutsatter atgarder for
rening av dagvatten som i viss man minskar féroreningarna som ndr recipienten
Delsjobécken. Planens genomfdrande innebéar &ven att fororenad mark saneras, om vidare
utredning visar att sa kravs. Genom kompensations- och forstarkningsatgarder blir
tillgangligheten till gronomradena Vattentornsparken och Vattentornsberget béttre. Att
bygga nya bostader och andra funktioner i planomradet jamfort med i mer perifera lagen
kan minska behovet av resor och utslapp av fossila branslen vilket kan ge en béttre
luftkvalitet och mindre klimatpaverkan pa sikt. Vad galler trafikbuller bedéms bostaderna
fa en god bullermiljo, och dven mojligheterna till utbyggnad av Katolska skolan bedéms
vara goda, forutsatt att planering av skolgard anpassas efter bullersituationen.

Naturmiljo

Inga omraden med sérskilda naturvarden paverkas av detaljplanen. Daremot paverkas
omraden som i naturvardesinventeringen klassats som naturvardesklass 4. Ett antal trad
kommer att behdva tas ned i samband med detaljplanens genomférande, dessa trad &r inte
sarskilt skyddsvarda trad, men de har anda vissa naturvérden.

Kulturmiljo

Inga riksintressen berors av detaljplanen. Detaljplanens paverkan pa upplevelsen av
Skogshyddan, som &r upptagen i Géteborgs stads bevarandeprogram, beddéms inte som
betydande.

Paverkan pa luft
Detaljplanens paverkan pa luft beddms som forsumbar.

Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedoms inte forvarra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) i
recipienten Delsjobacken.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetskontoret bedémer i detta tidiga skede att projektets ekonomi sammantaget ger
ett negativt resultat for kommunen. Fastighetskontorets motivering till varfor ett negativt
resultat ar godtagbart ar att projektet tillskapar mark for kommunala behov, BmSS, och
ett strategiskt viktigt cykelstrak, vilket ar i enlighet med stadens mal.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Fastighetsnamnden far inkomster fran exploateringshidrag for inlésen av allmén plats,
forrattningskostnader, utbyggnad av vandplan vid Skogshyddegatan, atgarder i Lilla
Danska Végen och forstarkningsatgarder i Vattentornsparken. Fastighetsnamnden far
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utgifter for inlésen av allman plats, forrattningskostnader, utbyggnaden av vandplan,
atgarder i Lilla Danska Vagen, forstarknings- samt kompensationsatgarder i
Vattentornsparken.

Kommunens 6vriga investeringar

Trafiknamnden far utgifter for inlésen av allman plats, forrattningskostnader samt
anlaggandet av gang- och cykelvag mellan Skogshyddegatan och Lilla Danska Vagen.

Kretslopp- och vattennamnden far utgifter for utbyggnad av fordrojningsanlaggningar vid
vandplatsen vid Skogshyddegatan samt mellan Lilla Danska VVagen och Danska Véagen.

Lokalndamnden far utgifter for byggnation av BmSS och évriga anlaggningar inom ny
fastighet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter fran kommunintern markupplatelse avseende BmSS:et.

Trafiknamnden far nagot 6kade kostnader for drift, skotsel och underhall av vandplan vid
Skogshyddegatan, gang- och cykelvagen samt Lilla Danska Vagen.

Park- och Naturnamnden far 6kade kostnader for drift, skotsel och underhall av
Vattentornsparken.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for drift av
fordréjningsanlaggningarna vid vandplatsen vid Skogshyddegatan samt mellan Lilla
Danska Vagen och Danska Végen.

Lokalndgmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse samt 6kade
driftskostnader for BmSS. Lokalnamnden far intékter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna inom planomradet far kostnader for utbyggnaden av kvartersmark samt
kostnader for nya anslutningar till allméanna ledningsnat.

Dérutover belastas Katolska skolan med exploateringsbidrag avseende inlésen av allmén
plats, forrattningskostnader och atgérder vid Lilla Danska Vagen, forstarkningsatgarder i
Vattentornsparken och eventuell flytt av naturstig mellan Vattentornsparken och
Hebegatan. Eskilsson Bygg & Snickeri belastas med exploateringsbidrag avseende
inlésen av allman plats, forrattningskostnader och utbyggnad av vandplats vid
Skogshyddegatan samt forstarkningsatgarder i Vattentornsparken.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstdmmer med kommunens 6versiktsplan.
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